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# Manifest

1st e1n Ort fur
orofse Ideen,
fur visionares
Denken und fur
New WOrK.



J Manifest

Das BIZ zwei ist nicht nur ein heraus-
ragendes Burogebaude, das mit seinen
inneren Werten Mafstabe setzt,
sondern es ist auch umgeben von viel
Gridn und einem See — optimale
Voraussetzungen also fur erfolg-
reiches Business und fir eine fan-
tastische Work-Life-Balance.
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Gebaude



Eine Flache im BIZ zwel ist immer
mehr als nur eine Quadratmeter-
zahl. Denn die Flachen sind intel-
ligent gedacht und gemacht, um beti
der Umsetzung von Raum-Ideen und

Arbeitskonzepten maximale Flexi-
bilitat zu bieten. Damit Sie Ihre
kreative Vision von modernem, inspi-

rierendem Arbeiten leben konnen.




Genieflen Sie Ihre Pausen
in der grinen Umgebung und
tanken Sie neue Energie fir
Ihren Arbeitstag. Direkt vor
der TUr oder im nahen Grlnen
Prater. Bei einem entspannten
Standup-Meeting an der
frischen Luft, bei einem Pick-
nick mit den Kollegen auf der
Wiese oder beim Chat mit der
besten Freundin am See.

<>
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Lots of
room

for crea-
tivity.




Z Geb3dude < D

Bereits hier und heute ein Arbeitsumfeld fir morgen
schaffen. Mit einer Architektur, Gebdudetechnik,
zeitgemafer Infrastruktur und einer Umgebung, die
Menschen echtes Griin und Natur bietet. Okologie
meets Okonomie. Das BIZ zwei zeigt, dass Nachhaltig-
keit flr uns alle von echtem Mehrwert ist und gibt
jeden Tag aufs Neue griine Perspektiven.
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Flachen



Flachen

<

Im BIZ zwe1l fuhlt
sich kein Tag wie der
andere an. Die kreative
Raumgestaltung
macht das Miteinan-
der dynamisch und
lebendig — was sich
positiv auf Teamarbeit
und Kommunikation
auswirkt.

>
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N Der abgebildete o
y 4 F].aChen Bauteil (griin) - S
im Gesamt-

) . zusammenhang
Beispielhafte e

Belegungsplanung
3. Obergeschoss/Riegel A
Vorgartenstrafie 206 B

Blro
Open Space

Meeting |
Co-Working ]

Recreation
Rickzug

Mitarbeiterlounge ]
Teekliche

Telefonbox ,]
Showroom

Technik, Copy, i
Archiv

|
. ]
[ ]

Weitere Details und
den Download einer
Blankoversion fir Ihre

eigenen Planung
erhalten Sie unter
www.biz-zwei.wien

<>
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4 Flachen

Beispielhafte
Belegungsplanung
Erdgeschoss/Riegel A
Vorgartenstraf3e 206 B

Blro
Open Space

Meeting
Co-Working

Recreation
Rickzug

Mitarbeiterlounge
Teekiche

Telefonbox

Technik, Copy,
Archiv

WC

[2

Weitere Details und
den Download einer
Blankoversion fir Ihre
eigenen Planung
erhalten Sie unter
www.biz-zwei.wien

Der abgebildete
Bauteil (griin)
im Gesamt-
zusammenhang

125

"
(kS

Not
ausgang

P

[ ®e0 abuetsae awexepion

JOBRAD

Nettoraumfléche 557m?

HKS-Schacht

e
|
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4 Mietflachen

Biiroflache/ Summe m?
Geschoss vermietbare
Biliroflache

EG: Geschafte,
Restaurant, Buro

1. 0G: Buro

2. 06

3.06

4.06

5.06

6. 06

Summe

EG bis 7.06 17.055
Lagerflache 826
Stellplatze 218

Terrassen

Riegel A

Mieteinheit 1 Mieteinheit 2
Vorgartenstr. See
206B

3.563 3.197

Die aktuell verfiigbaren Mietflachen finden Sie auch jederzeit hier: www.biz-zwei.wien

Mieteinheit 3

1.146

Mieteinheit 4

366

Riegel B

Mieteinheit 1 Mieteinheit 2
Vorgartenstr. See
206C

3.578 3.332

Mieteinheit 3

1.434

Mieteinheit 4 Summe m?
verfligbare

Mietflachen

667

440 1169

Aktuell vollvermietet
Stand Februar 2026

Alle Angaben sind ca.-Angaben in m2.

<>
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Community






< >

# Community

~Mitten
1m Leben.
Viertel
/wel.

www.viertel-zwei.at

Lifestyle ist mehr als ein schicker Look oder eine Attitlide. Lifestyle
ist, wenn man sich aus verschiedenen Bereichen des Lebens das Beste
heraussuchen kann. Wie moderner Lifestyle geht, zeigt das Viertel
Zwei - eines der erfolgreichsten Stadtentwicklungsprojekte Wiens.
Hier geben sich echte Lebensqualitat, moderne Arbeitswelt, zeit-
gemafies Wohnen, eine ideale Infrastruktur, Natur und wunderbare
Freizeitmoglichkeiten die Hand. Dazu gesellen sich akademisches
Leben, perfekte Anbindung an den OPNV, vielseitige Gastronomie und
Hotellerie, Messe, Rennbahn sowie die griine Spielwiese aller
Wiener, der Grine Prater. Klingt zu gut, um wahr zu sein? Ja! Ist
aber echt — genauso wie das positive Lebensgeflinl dieses lebendigen,
inspirierenden Mikrokosmos und seiner Community: der Menschen,
die hier leben, arbeiten oder ihre wertvolle Zeit verbringen. Weil es
sich einfach unglaublich gut anfunhlt.

Viertel Zwei: Work. Live. Life. Love.



community

Ich schatze die
inspirierende
Atmosphare im
Viertel Zweil
und die tolle
Community:
Das 1st gut fur
michund meine
Kollegen —und
unser Business.







Lage



/7 Lage

Oh,wie
schon!

®

Haltestellen.

Beste Verbindungen
in alle Richtungen —
mit dem Bus, der
Straffenbahn oder
U-Bahn. Haltestellen

Messe Wien.

Liegt in unmittelba-
rer Ndhe zum BIZ
zwei: nur 9 Minuten
ZU Fuf3 oder mit dem
OPNV entfernt.

@

Hauptbahnhof.

Mit dem Auto in

14 Minuten und mit
OPNV in 35 Minuten
erreichbar.

<>

zu Fup in wenigen
Minuten erreichbar.

X K

Flughafen. Autobahnen.
Zum Abheben am inter- Schnell in alle
nationalen Flughafen Richtungen durch
Wien Schwechat sind unmittelbaren

es 17 Minuten mit dem Anschluss an die
Auto bzw. 40 Minuten Autobahnen A 23,
mit dem offentlichen A 24 und A4.
Nahverkehr.

22






7 Lage

Grune Umge-
bung, kurze
Wege, perfekte
Anbindung.
Was will man
mehr?

bite 8®

Restaurants/Cafés OPNV-Haltestellen
Food Trucks Schulen
Kindergarten Bike Station
Adresslegende
ﬂ]=m> Am Griinen
Prater
Fitness-Studios Nahversorger/ lgﬁ‘;)gg””'
Supermarkte
Vorgarten-
straRRe
Weitere Infos erhalten Sie unter Stella-Klein-

www.viertel-zwei.at Low-Weg

«

Intern. Flughafen
Wien Schwechat
17 min

< >
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Ernst-Happel-Stadion
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U-Bahn Haltestelle Krieau (U2) Leckeres und gesundes Essen all around



7 Lage

In wenigen
M1inuten sind Sie
im Grinen —
oder mitten in
der City.
Geniefen Sie

die perfekte und
gesuchte Lage
1m Viertel Zwei.

I f Schloss
Schonbrunn

’ *Entfernungsangaben in Autominuten

UZ Wiener Prater '
%,
2,
()
(\A
Rathaus .
Historisches s%
Zentrum o
' Stephansdom
Kunsthistorisches ’ Hofburg
Museum

Museums
Quartier

' Staatsoper

' Belvedere

{ Hauptbahnhof
@ ' Wien

<>

U2

re)
(o)
U %

(2

U2

Ernst-Happel-
Stadion

Intern. Flughafen
Wien Schwechat
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Highlights



Highlights

4

Die intelligente Architektur
des BIZ zwei gestattet eine
hochst flexible und kreative
Flachengestaltung. Nahezu jede
Raumkonzeption ist umsetzbar.
Bereits ab 250m2.

_o@
=o

Moderne Be- und Entliftung, 6ffen-
bare Fenster fiir eine optimale
Frischluftversorgung, ein Blend-
und Lichtschutz sowie hochwertige
Stehleuchten sorgen fir eine
angenehme Arbeitsatmosphare.

= & &b

Acht OPNV-Haltestellen in fuRliu-
figer Entfernung, die sehr gute
Autobahn-Anbindung und das
perfekt ausgebaute Radwegenetz
machen bereits das Ankommen

=

Ob der schnelle Espresso im
Hause oder der Business Lunch im

angesagten Restaurant um die Ecke,

im BIZ zwei sind Sie kulinarisch
allerbestens versorgt — und das
zeitsparend ohne lange Wege.

0

Urban, lebendig und griin
zwischen Donau und Prater und
nur 15 min bis zum Zentrum —
erleben Sie schon vom ersten
Tag an, wie BIZ zwei Ihren Kopf
frei macht.

17

Lassen Sie das Auto stehen
und geniefen Sie unkomplizierte,
kostengilinstige und nachhaltige
Mobilitat: Nutzen Sie ab sofort
unsere E-Bikes und E-Roller.
Exklusiv fir unsere Mieter.

V

Spannung und Entspannung: Ruck-
zugsraume schaffen neue Energie
und Raum fur Ideen und Visionen.
Wenn Sie wollen auch auf der
Wiese am hauseigenen See oder in
einem der Recreation-Bereiche.

o

Kommunikation, Information,
Austausch und Diskussion —
erleben Sie ein befligelndes
Miteinander und eine inspi-
rierende Nachbarschaft fiir

zum Vergnugen.

i

Mobiles, flexibles Arbeiten

im Office. Mit allen Endgeraten,

immer und Uberall dort, wo
man mochte. Dank modernster
Haus-/Kommunikations-
technik und IT.

&

Modernste Haustechnik,
Class-A-Gebaude und ein
DGNB Zertifikat in Silber unter-
streichen den Anspruch
an gesundes und ressourcen-
schonendes Arbeiten.

b
!- be

lebendige Arbeitstage.

Etablieren Sie kinderleicht
eine neue Meeting-Kultur.
Hybrid, fluide und dezentral.
Office meets Remote. Dank
perfekter IT-, Infra- und
Raumstruktur.

<>
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4 Highlights

Award
winning
excel-
lence

EUROPEAN A
REAL (sen\
Ghs =)
AWARD EASAL) e

Das zeitgema(ie Nachhaltigkeitskonzept,
das breite Angebot an Services und die
Hochwertigkeit der Architektur tGberzeugen:
Das Stadtquartier Viertel Zwei wurde
mehrfach ausgezeichnet.

<>
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Die in dieser Broschiire enthaltenen Daten dienen nur zu Informationszwecken. Eine Haftung fiir etwaige Fehler oder Abweichungen von der Realitét kann nicht tibernommen werden. Anderungen bleiben

vorbehalten. Diese Broschure stellt kein Angebot zum Abschluss eines Vertrages dar. Stand: Marz 2024.

Herausragende Buroflachen

und eine i1nspirierende Community.
Erleben Sie das BIZ zwe1l live:

+43 1786 04 61-0

office@cw-cbs.at

aDeka

Immobilien
CUSHMAN & WAKEFIELD | CBS International Deka Immobilien
Schreyvogelgasse 2/1.0G | 1010 Wien Investment GmbH
Osterreich Taunusanlage 1
Weitere +43 1786 04 61-0 60329 Frankfurt
Infos office@cw-cbs.at www.deka-immobilien.de
e:!-’ha]-.ten b ' . . www.cw-cbs.at
SEEE WWW.D1Z-ZWel1.wlen

<>


http://www.biz-zwei.wien
mailto:office@cw-cbs.at
mailto:officevienna%40cbre.com?subject=
http://www.cbre.at
http://www.deka-immobilien.de
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